SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady NadzorczejSpétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D”
w okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r.

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostata wybrana przez Walne Zgromadzenie
w dniu 22 czerwca 2022 r. i zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIll Wydziat
Krajowego Rejestru Sgdowego na mocy postanowienia z 29 wrzeénia 2022 r.

I. Podstawa i zakres dziatalno$ci Rady Nadzorczej.

Podstawg dziatalnosci Rady Nadzorczej jest Statut Spétdzielni MieszkaniowejPiaski ,D” oraz
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Zgodnie z §30 Statutu do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie nadzorui kontroli nad dziatalnoscigSpétdzielni.

W okresie sprawozdawczym dziatalno$¢é Rady Nadzorczej obejmowata: podejmowanie przedsiewzieé
i uchwat majacych na celu zabezpieczenie intereséw cztonkéw Spétdzielni, ocene rocznego planu
gospodarczo - finansowego, w tym planu remontéw oraz jego zatwierdzenie, sprawowanie funkcji
nadzorczo - kontrolnej nad dziatalnoscia Zarzaduwzakresie prawidtowej gospodarki zasobami
finansowymi spétdzielni, kontrole zadtuzer cztonkéw spétdzielni i ocene dziatalnoéci Zarzadu w tym
zakresie, kontrole sprawozdarh  gospodarczo - finansowych  Zarzadu i podejmowanie
stosownychuchwat i ustalen, a takze nadzér i kontrole nad realizacjg wnioskéw uchwalanych przez
Walne Zgromadzenie.

Il.Sktad Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowataw nastepujgcym sktadzie:

1. Wojciech Kaminski - Przewodniczacy RN

2. Dariusz Krze$niak - Zastepca PrzewodniczacegoRN

3. Jacek Kruk - Sekretarz RN

4. Ewelina Kuciriska-Deres - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej RN
5. Tomasz Wisniewski - Przewodniczacy Komisji Technicznej RN
6. Michat Adamski

7. Paulina Marcinkiewicz

8. Janusz Targowski

9. Janusz Wojtal

10. Rafat Zurkowski

lll. Komisje Rady Nadzorczej.
W okresie sprawozdawczym komisje Rady Nadzorczej dziataty w nastepujacych sktadach osobowych:

Komisja Rewizyjna: Ewelina Kuciniska-Deres, Paulina Marcinkiewicz, Dariusz Krze$niak, Janusz
Woijtal, Rafat Zurkowski.

Komisja Techniczna: = Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Janusz Targowski, Tomasz
Wisniewski.

IV. Posiedzenia Rady Nadzorczej.

W okresie od czerwca 2024 r. do korica maja 2025 r. Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen plenarnych
(5 w 2024 roku i 5 w roku 2025) i podjeta 4 numerowane uchwaty, w tym 3 w roku 2024 i 1 w roku



2025.W okresie sprawozdawczym odbyly sie wszystkiez zaplanowanych zebrari Rady. Uchwaty
i protokotyz posiedzen Rady (po ich przyjeciu) przechowywane s3 w dokumentach Rady, a w zwigzku
z tym, ze za ich przechowywanie odpowiedzialny jest Zarzad, s3 do wgladu dla cztonkéw
W godzinach pracy biura Spétdzielni. Ponadto protokoty i uchwaty zamieszczane s3 na stronie
internetowej Spétdzielni.

V.Tematyka posiedzer Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniach rozpatrywano sprawy zwigzane z gospodarka finansowg, planowaniem
i realizacjg prac remontowych, a takze sprawy organizacyjne i inne wynikajgce z przepiséw prawa
i biezacej dziatalnoéci Spétdzielni. Na kazdym zebraniu Zarzad informowat cztonk6w Rady o sprawach
wynikajgcych z biezgcej dziatalnosci Spétdzielni, w tym o realizowanych robotach remontowych, o
planach Spétdzielni na najblizszy okres,a takie o sprawach, ktére wymagaty opiniii decyzji tego
organu.

W ramach okreslonego przez Statut Spétdzielni zakresu dziataniaRada Nadzorcza podjeta szereg
decyzji majacych wptyw na dziatalnoéé Spétdzielni, a najistotniejsze to:

Lipiec 2024 r.

Ze wzgledu na okres wakacji posiedzenie odbyto sie w trybie zbierania gtoséw na pismie. Rada

Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie zmiany uchwaty nr 3/2023 Rady Nadzorczej z 27 grudnia 2023
roku dot. uchwalenia planu remontéw zasobéw Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski,,D” na 2024 r.

Wrzesien 2024 r.

Omodwiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscig Spétdzielni, w tym:.
1. Wzrost cen zimnej wody — 30% od sierpnia 2024 r. - kwota ok. 13 zi/m?.

2. Obnizenie o 25 zt miesigcznych optat za wywéz nieczystosci — od pazdziernika 2024 r.

3. Podwyzka wynagrodzenia dla firmy $wiadczacej ustugi ksiegowe.
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Zgtoszenie przez Spétdzielnie do prokuratury przeciwko pierwszemu wykonawcy schodéw
zewnetrznych. We wrzesniu 2024 r. stan byt taki, ze wyrok sadu drugiej instancji utrzymat w
mocy postanowienie w pierwszej instancji dot. odrzucenia wniosku Spétdzielni
o skierowanie sprawy do prokuratury. Spétdzielnia dziatata dwutorowo i zostat ztozony takze
whiosek do sadu.

5. Instalacja na terenie Spétdzielni tadowarki do samochodéw elektrycznych - dziatalno$é
komercyjna.

6. Konflikt sadowy z MPWIK dot. zniszczenia jezdni na ul. Zgrupowania Zmija (naprawy awarii) -
sprawa jest na etapie sporzadzania opinii przez biegtego sagdowego.

7. Skarga mieszkaficow dot. wywieszek na klatkach schodowych informujacych o niemoznodci
wyprowadzania pséw na trawniki i obowigzku sprzatania po czworonogach.

8. Przydatno$¢ kamer na terenie osiedla - kamery zarejestrowaly obraz, na ktérym jeden
z mieszkacOw przywtaszcza sobie rzecz nalezaca do Spétdzielni. Obraz pozwolit na identyfikacje.

9. Zadtuzenia czynszowe mieszkaricéw

10. Pozostawianie przez mieszkaricow Spétdzielni samochody na miejscach parkingowych
przeznaczonych dla gosci.

11. Montaz kolejnych szlabanéw przez Spétdzielnic WARDOM. Rada Nadzorcza ustalita, ze Zarzad
moze rozmawia¢ z WARDOMEM nt. szlabanéw, ale powinien przedstawié¢ stanowisko, ze SM
Piaski ,D” wyraza zgode na montaz, ale pod warunkiem, 7e nie beda narzucone zadne
ograniczenia ilosciowe — kazdy mieszkaniec SM Piaski ,D” posiadajacy samochéd powinien
posiadac karte i méc wjechaé na teren Spétdzielni i z niego wyjechaé.

12. Rada Nadzorcza przeanalizowata i przyjeta wykonanie planu remontéw za rok 2024.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r.



Pazdziernik 2024 r.
Oméwiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscia Spétdzielni, w tym:.

1. Sposéb finansowania kosztéw remontu diwigéw - decyzje o utworzeniu funduszu podejmuje
Walne Zgromadzenie.

2. Przygotowania zasob6w Spétdzielni do sezonu zimowego.
Rozpoczecie dyskusji nt. kosztéw remontu stropéw garazy pod tarasami.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie uchwalenia Regulaminu monitoringu wizyjnego
w Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” w nastepujacym brzmieniu:

Listopad 2024 r.
Omdwiono wszystkie najistotniejsze sprawy Zwigzane z biezaca dziatalnoscia Spétdzielni, w tym:.

1. Prawomocny wyrok sadu dot. pierwszego wykonawcy schodéw zewnetrznych. Sprawa
z powédztwa Spétdzielni na drodze cywilnej. W pazdzierniku br. Spétdzielnia wystgpita do

komornika i jesli w ciggu trzech miesiecy nie uda si¢ wyegzekwowac pienigdzy od firmy,
Spétdzielnia bedzie skarzyé wtascicieli firmy.

Projekt planu gospodarczo-finansowego na rok 2025.
Projekt zatozeri do planu remontéw na rok 2025.

4. Sprawa wniosku cztonka RN Jacka Kruka o zlecenie niezaleznemu rzeczoznawcy przeanalizowania
sprawy kosztéw remontu stropéw garazy.

Grudzien 2024 r.
Omowiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezacg dziatalnoscig Spétdzielni, w tym:.

1. Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego
Spotdzielni na rok 2025.

Stawki wynikajace z planu gospodarczo - finansowego na rok 2025

Eksploatacja lokale mieszkalne — spétdzielcy 3,71 zt/m?
Eksploatacja lokale mieszkalne — przewtaszczeni 3,52 zt/m?
Eksploatacja garaze — spétdzielcy 4,35 zt/m?
Eksploatacja garaze — przewtaszczeni 3,95 zt/m?
Eksploatacja garaz bez lokalu 6,02 zt/m?

Dzwigi (78 szt.) 65,00 zt/m-c/lokal
Domofony (320 szt.) 0,50 zt/m-c/lokal
Wywéz nieczystosci zgodnie z uchwatg Rady m. st. W-wy
Fundusz remontowy lokale mieszkalne — cztonkowie 1,99 zt/m?
Fundusz remontowy lokale mieszkalne — pozostali 3,00 zt/m?
Fundusz remontowy garaze — cztonkowie 1,00 zt/m?
Fundusz remontowy garaze — pozostali 2,50 zt/m?

Energia elektryczna czesci wspélnych lokale 0,15 zt/m?
Energia elektryczna czesci wspdlnych garaze 0,30 zt/m?

2. Spotkanie w SM WARDOM nt. zamknigcia ulicy Kochanowskiego szlabanami. W spotkaniu ze
strony Spétdzielni udziat wzigli p. T. Kamirska i p. D. Krze$niak. Rada Nadzorcza wyrazita zgode na
zawarcie przez Zarzad Spétdzielni umowy z SM WARDOM dot. korzystania przez mieszkancéw SM
Piaski ,D” ze szlabanu od strony ul. Kochanowskiego. Jednoczeénie Rada Nadzorcza przyjeta
rekomendacje p. Dariusza Krzeéniaka, aby w treéci umowy znalazty sie zapisy dot. mozliwosci
wypowiedzenia umowy przez Spétdzielnig, braku optat za karty i uzytkowanie systemu oraz
okreslenia minimalnej ilosci wydanych kart - 240 szt. Ustalenie tresci pozostatych zapiséw umowy
pozostaje w gestii Zarzadu Spétdzielni.

3. Projekt planu remontéw na 2025 r.

Sprawozdanie z dziatalnoéci Rady Nadzorczej SM Piaski »D” w okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r.



4. Sprawa wniosku cztonka RN Jacka Kruka o zlecenie niezaleznemu rzeczoznawcy przeanalizowania
sprawy kosztéw remontu stropéw garazy — wniosek zostat odrzucony w gtosowaniu: 3;3;1.
Styczen 2025 r.

Oméwiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezacq dziatalnoscia Spétdzielni, w tym:.

1. Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie uchwalenia planu remontéw na rok 2025 — plan
zamyka sie kwotg 598 600 zt.

Wazrost kosztéw ciepta i rozliczenie ciepta.

Wzrost opfat za ochrone osied|a.

Sposéb wyboru wykonawcéw przez Spétdzielnie, w $wietle zapiséw Regulaminu udzielania
zaméwien na dostawe materiatéw, czesci zamiennych, débr gotowych oraz na wykonywanie
robét i ustug dla SM Piaski ,D” — w ocenie cztonka RN Jacka Kruka, jesli Spétdzielnia udziela
zamowienia powyzej 150 tys. zt, to powinno sig to odbywac zgodnie z przepisami, czyli w formie
przetargu ograniczonego, a nie w formie zapytania ofertowego, przy procedurze przetargu

ograniczonego Spétdzielnia nie powinna uzywaé okreélenia »Zapytanie ofertowe”, tylko powinna
zastgpic to zapytanie inng nazwa.

5. Sprawa remontu stropéw garazy pod tarasami — kosztorys wykonany przez wykonawce.
Luty 2025 r.
Omdwiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezacq dziatalnoscig Spétdzielni, w tym:.

1. Sprawa remontu stropéw garazy pod tarasami — kosztorys wykonany przez wykonawce
i zastrzezenia zgtoszone przez cztonka RN Jacka Kruka na temat przetargu dot. remontu taraséw
i jego rozstrzygniecia?

2. Nowe zasady segregacji odpadéw — obowigzek oddzielania ubran od wszystkich pozostatych
frakcji. Nalezy ustawié dodatkowy pojemnik na zbiérke odziezy.

3. Wzrost kosztéw ochrony osiedla.

4. Omowienie wnioskéw Rady Nadzorczej zgtaszanych podczas posiedzeri Rady Nadzorcze;.

Marzec 2025 r.

Omowiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezacg dziatalnoscig Spétdzielni, w tym
remonty, koszty ochrony osiedla i podwyzke optat dla konserwatora zasobéw Spétdzielni.

Kwiecier 2025 r.

Omowiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscig Spoétdzielni w zakresie
spraw remontowych.

Maj 2025 r.

Oméwiono wszystkie najistotniejsze sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscia Spétdzielni, w tym
sprawozdanie finansowe za rok 2024 i sposéb podziatu nadwyzki bilansowej za rok ubiegly, a takze
przyjeto sprawozdanie z dziatalnosci RN w okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r.

W calym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza na biezgco otrzymywata informacje nt.
dziafalnoéci Spétdzielni, sytuacji finansowej, jak réwniez nt. dziatari Zarzadu majacych na celu
utrzymanie kosztéw zaleznych od spétdzielni na odpowiednim poziomie. Na biezaco kontrolowata
takze wykonywanie przez Spodtdzielnie prac remontowych wynikajacych z uchwalonego planu
remontow

VI. Komisje Rady Nadzorczej.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej kontrolowata gospodarke finansowg Spétdzielni.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM Piaski ,D” w okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r.



Komisja Techniczna Rady Nadzorczej kontrolowata wszystkie Ssprawy zwigzane ze stanem
technicznym zasob6éw, wyborem wykonawcéw i przebiegiem robdt remontowych. Cztonkowie
KomisjiTechnicznej uczestniczyli w komisjach przetargowych dotyczacych wyboru wykonawcéw na
roboty remontowe.

Vil. Podsumowanie

Podsumowujac dziatalno$¢ w okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r. Rada Nadzorcza uwaza, 7e
sytuacja finansowa Spétdzielni byta i jest dobra Najwazniejszymi sprawami do kontynuowania
w Il pétroczu 2025 r.i w dalszym okresie, oprécz prac wynikajacych ze Statutu Spétdzielni
i Regulaminu Rady Nadzorczej, powinny by¢: kontynuacja remontéw, kontrola stanu windykacji
naleznosci, a takze kontrola planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni.

Niniejsze Sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu 21 maja 2025 r.
Za Rade ! adzorczg S.M Piaski ,,D”
Przewodniczacy RN Wojciech Kamiriski

VF[&MQ N

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w okresie od czerwca 2024 r. do maja 2025 r.



